STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU
PRO DUM VONDROUSOVA 1150 - 1153



_ CAST PRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

CL. 1
Zakladni ustanoveni

(1) SpoleCenstvi vlastniki (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou
zalozenou za uCelem spravy domu a pozemku, ktera vznikla na zakladé zakona
C. 72/1994 Sb., kterym se upravuji spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony, ve
znéni ucinném do 31.12.2013.

(2) Tyto stanovy byly vyhotoveny v souladu sust. § 1194 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,zakon®).

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba pfi naplfiovani svého ucelu zpusobilé
nabyvat a vykonavat prava a zavazovat se Kk povinnostem pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (dale jen
"sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpusobem uvedenym
v zakoné a v téchto stanovach.

(4) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici byth, nebytovych prostord (dale jen
"jednotka™) v bytovém domé ¢&. p. 1150, 1151, 1152 a 1153 (dale jen ,dum®),
postaveném na pozemku parc. €. 1293/274, 1293/275, 1293/276, 1293/277 (dale jen
,pozemek®), vée umisténé v k. U. Repy, obec Praha, spoleénymi &leny spoledenstvi
jsou spolec€ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale jen "Clen
spoleCenstvi").

CL Il
Nazev a sidlo spolec¢enstvi

(1) Nazev zni: "Spolec€enstvi vlastnikll pro dim VondrouSova 1150 -1153, Praha 6.
(2)  Sidlo spolegenstvi je na adrese: Vondrou$ova 1151, Praha 6 — Repy.
) _ CASTDRUHA ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Predmétem Cinnosti spoleCenstvi je sprava domu a pozemku.
(2)  Spravou domu se rozumi zejména zajistovani
a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu a pozemku,
c) protipozarniho zabezpeceni domu, v€éetné hromosvodd,
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d) revizi a oprav spoleCnych c¢asti technickych siti, rozvodl elektrické
energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody
v€etné radiator(d, vzduchotechniky, vytahl, zafizeni pro pfijem
televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni
v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) prohlidek, odbornych zkouSek technickych a technologickych zafizeni
domu a Cisténi odvétravacich Sachet,

f) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu,
v€etné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) dalSich c&innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich predpisu
a technickych postupl spojenych se spravou domu.

(3)  Vramci pfedmétu své Cinnosti mize spoleCenstvi sjednavat smlouvy,
predevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a pozemku,
zejména dodavek tepla, chladu, vody apod., nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spoleCenstvi zajistuji u dodavatele primo,

b) pojisténi domu,

c) najmu spole¢nych ¢asti domu a pozemku.

(4)  Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce (2) a (3) a uplatfiovani narokl z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavatelu.

(5) Pri plnéni ukoll podle zakona a téchto stanov zajiStuje spoleCenstvi dale
zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem ur€enych financnich prostfedkd od ¢lenl spole€enstvi na
naklady spojené se spravou a provozem domu a pozemku (dale jen
"pfispévky na spravu domu a pozemku"), popfipadé dalSich pfispévku na
¢innosti uvedené v &l. 1V,

b) vedeni evidence plateb &lenu spolecenstvi, které jsou podle pismene a)
tohoto bodu vybirany,

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti
spolecCenstvi,

d) zfizeni uc¢tu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi.

(6) SpoleCenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych
spoleCenstvim s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spoleCnych Casti
domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny,
dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spoleCnych prostor, uzivani vytahu,
zarizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této cinnosti
spolecCenstvi zajistuje zejmeéna:

a) oznameni vlastnikim jednotek vySi a splatnost zaloh na pfispévek
a naklady spojené se spravou domu a pozemku a zaloh na sluzby,
b) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,



C) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li
rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo
rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé
Cleny spolecCenstvi,

d) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich
Uhradami vCetné vyuctovani.

(7)  Spolecenstvi zajistuje €innosti souvisejici s provozovanim spoleCnych &asti
domu, zejména technickych zafizeni, ktera slouZzi i jinym fyzickym nebo pravnickym
osobam nez ¢lenum spoleCenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smiuv.

(8) V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje
zejména:

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu
pfislusnym organem spolecCenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi vlastniky jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi
podle zvlastnich pravnich predpisu.

CL IV
Spoleéné ¢asti domu

(1) SpoleCenstvi dale zajistuje se souhlasem c¢lenl spoleenstvi zmény stavby
a zmeény v Ucelu uzivani stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni uUpravy
spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiz se
nemeéni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na
spoleCnych ¢astech domu, zajistuje spolecenstvi.

(2)  Spolecenstvi povoluje vystavbu a uzivani zadveri postavenych ve spole¢nych
Castech domu. Do doby zapsani vybudovanych zadvefi do katastru nemovitosti
budou povazovana za prostor ve vyhradnim uzivani vlastnika bytové jednotky.
Vyméra podlahové plochy zadvefi se zapodte do pfispévkd do fondu oprav. Po
zapsani do katastru nemovitosti a zméné vlastnickych podili se stava zadvefi
soucasti bytu.

CL Vv
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek pro dum
VondrouSova 1150 — 1153 (dale jen "shromazdéni") o ustanoveni osoby povéfené
spravou domu (dale jen ,spravce®), spoleCenstvi zajiStuje provozni, technické,
spravni a obdobné c&innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi
cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem,
kterym je pravnicka osoba.

(2)  Smlouvy uzaviené se spravcem obsahuiji:

d) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,



e) urCeni zplUsobu hospodareni s pFispévky na spravu domu a pozemku
a s finanénimi prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb vc€etné jejich
evidence,

f) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvaleni organu spoleCenstvi pfislusnému podle téchto
stanov, pokud byl spravce spoleCenstvim zmocnén K jejich uzavirani,

g) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti
spravce, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostredku
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleCnych casti domu, jakoz
i 0 jinych vyznamnych skuteCnostech,

h) povinnost spravce pfed ukonCenim jeho cinnosti podat shromazdéni
zpravu o své Cinnosti a pfedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé
domu a své dinnosti,

i) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

(4) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavci (1) az (3) nemlze byt
dotéena vylu€na rozhodovaci plUsobnost organu spolecenstvi plynouci ze zakona
a z téchto stanov.

_ CAST TRETI ]
ORGANY SPOLECENSTVi

ClL. vi
Spole¢na ustanoveni

(1)  Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni (dale jen ,shromazdéni®),
b) vybor spoledenstvi (dale jen ,vybor®),
c) kontrolni komise.

(2)  NejvySSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni viastnici
jednotek. Vykonnym organem spolecenstvi je statutarni organ. Statutarnim organem
je vybor.

(3) Organy uvedené v odstavci (1) pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi.
Clenem voleného organu spoleenstvi nebo jeho volenym organem mze byt pouze
fyzicka osoba, ktera je clenem nebo spole¢nym ¢lenem tohoto spolecenstvi, je ke dni
volby starSi 18 let nebo osoba pfed dosazenim zletilosti, tedy véku 18 let, pokud jsou
tyto osoby plné svépravné a je bezuhonna dle pfedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani.

(4) Clenem voleného organu spoledenstvi nem(ze byt soudasné& ten, jehoz
pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného
organu spolecenstvi.



(5) Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je neslugitelné s &lenstvim
Vv jiném voleném organu tohoto spolecCenstvi.

(6)  Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni
povahy. Clen voleného organu spoleCenstvi je opravnén zmocnit pro jednotlivy
pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

(7)  Clen vyboru je povinen vykonavat svou funkci s pééi fadného hospodare
a zaroven se pfijetim funkce zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou
i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Poruseni povinnosti péce fadného hospodare
ze strany statutarniho organu s sebou nese vSechny ztoho dle pravniho fadu
vyplyvajici dusledky.

(8) Funkéni obdobi Elent volenych organl spoleCenstvi je 5 let; po€ina dnem
zvoleni do funkce a kon&i uplynutim funké&niho obdobi. Clenstvi ve voleném organu
dale konci odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem Cclenstvi ve
spolecenstvi.

(9)  Clen voleného organu spoledenstvi mize byt volen opétovné.

(10) Clen voleného organu spolegenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim a to i bez udani divodu.

(11) Clen voleného organu spoledenstvi mGze pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je
Clenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schuzi
projednal, nejpozdéji vSak uplynutim dvou mésict dnl ode dne doruceni oznameni
0 odstoupeni.

(12) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lenl volenych organd spole€enstvi
v poctu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych &lent organu, spolu s uréenim jejich
poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pred
uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni
odstavcu (3) a (4) obdobné.

(13) Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni
vétSinou hlast pfitomnych ¢lenu usnést, ze bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listka. V takovém pfFipadé sou€asné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VI
Shromazdéni

(1) NejvySSim organem spolec€enstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni Clenové
spoleCenstvi.



(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢&leny vyboru; voli a odvolava ¢leny kontrolni

komise.

(3) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

b)
c)

d)

f)

9)

h)

)
K)

technicko-administrativnich zalezitostech, jmenovité:

zménach v zalezitostech, které jsou obsahem prohlaseni o rozdéleni
prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
schvaleni nebo zméné stanov,
volba a odvolavani ¢lent volenych organu a rozhodovani o vysi jejich
odmén,
zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZz i o modernizaci,
rekonstrukci, stavebnich upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu,
udélovani predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé
s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajisténi pohledavek
vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,
rozhodovani

1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osobé pusobici v oblasti
bydleni,
0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
0 zméné podlahové plochy bytu,
0 uplném nebo ¢aste€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
0 zméné podilu na spoleCnych €astech,
0 zméné v urCeni spolecné casti slouzici k vyluénému uZzZivani
vlastnika jednotky,
0 opravé nebo stavebni upravé spolecné cCasti, prevysuji-li naklady
Castku stanovenou provadécim pravnim predpisem; to neplati, pokud
stanovy urci néco jiného,

oUThwWN

~

hospodareni spoledenstvi, jmenovité:

schvalovani pfedpokladanych nakladu a vydajd na nasledujici kalendaini
rok dle navrhu pfedloZzeného statutarnim organem,

schvalovani pravnich jednani (smluv a zavazkd) nad ramec bézné spravy
domu, ktera neni v pravomoci statutarniho organu,

ureni finan€niho &i jiného limitu, do kterého mulze statutarni organ
samostatné jednat za spoleCenstvi

stanoveni vySe odmény ¢lenlim volenych organu

schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy
o hospodareni spolecenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vyse

pfispévkld na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporadani nevyCerpanych pfispévku; pokud je sprava domu



a pozemkl a Cinnosti s ni souvisejici vykonavany spravcem dle ¢l. V.,
predklada zpravu spravce, v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouveé,

[) nabyvani nemovitych véci, bytll nebo nebytovych prostor k ucelim, které
jsou predmétem Cinnosti spoleCenstvi podle zakona, o majetkovych
dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatéZzovani pravy jinych
osob, ruCeni témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné
majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vysSi
nez Castka urCena usnesenim shromazdéni, jinak cCastka vySSi nez
100 000,- K¢ (stotisickorun€eskych) v jednotlivém pfipadé,

m) shromazdéni muze povéfit k vykonu nékterych svych €innosti z pisobnosti
hospodareni spoleCenstvi spravce

platbach vlastnikt a jejich vyuctovani, jmenovité:

n) vysi prispévkl ¢lenu spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé
0 vySi a zpusobu placeni dalSich pfispévkld na €innosti uvedené v €. 1V,

0) urCeni zpusobu stanoveni vySe zaloh na uhradu za sluzby, pokud neni
rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni svéfeno vyboru,

p) zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

ostatnich zalezitostech:

g) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,
r) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spole€enstvi,
s) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

t) o dalSich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok.
(5)  Shromazdéni svolava statutarni organ.

(6) Neni-li zvolen statutarni organ, anebo pokud doSlo k zaniku mandatu jejich
Clenl, svolava shromazdéni i dalSi organ spoleCenstvi, neni-li takovy organ, lze
postupovat obdobné dle odstavce (7) stanov. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro
jednani shromazdéni.

(7)  Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu
jednani nejméné takovy pocet Clenu spolecenstvi, ktefi maji vice jak jednu &tvrtinu
vSech hlasu, a to do 30 dnl od doruceni této Zadosti.



(8) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci (5) povinnost svolat shromazdéni
podle odstavce (5), (6) nebo (7), jsou opravnéni shromazdéni svolat Clenové
spole€enstvi, jejichz pocet hlasl €ini vice jak jednu ¢tvrtinu vSech hlasu.

(9) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasila nejméné 30
dni pfede dnem konani vSem clenlim spoleCenstvi tak, Ze se doru€i do schranek
Clent spoledenstvi v domé, a soucasné se umisti na vhodném misté v kazdém
vchodu domu na vyvésce spoleCenstvi, a to nejméné 30 dni pfede dnem konani
shromazdéni.

(10) V pozvance se uvede zejména:
a) datum, hodina a misto konani
b) program jednani shromazdéni.

Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit s podklady

Vigvivs

(11) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéreny
Clen vyboru; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem, fidi jednani shromazdéni
Clen spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(12) Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi
maji vétSinu vSech hlasl. Vlastnik jednotky muze povéfit jiného vlastnika jednotky
nebo trfeti osobu, aby ho na schlzi shromazdéni zastupovala; zmocnéni
k zastupovani musi byt pisemné a vlastnoruéné podepsané zastoupenym.

(13) K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikd
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vy$si pocet hlasu.

(14) Navrhy jednotlivych bodl programu jednani shromazdéni mohou podavat
vSichni ¢lenové spoleCenstvi. Takovy navrh musi byt u€inén pisemné, musi z néj byt
zfejmé, k Cemu smeérfuje, musi byt urCity a musi byt doru€en vyboru. Navrhy, které
tyto podminky nespliuji, vybor odmitne a informuje o tom navrhovatele, navrhy
dorucené az po rozeslani pozvanek ke konani schize shromazdéni mohou byt
zafazeny az na program jednani pristi schize shromazdéni. Vybor je povinen fadny
navrh kteréhokoli Clena spoleCenstvi zaradit na program jednani pfisti nejblizsi
schuze shromazdéni. Shromazdéni muze hlasovat i o navrhu, ktery nebyl uveden
v pozvance, takového shromazdéni se musi ucastnit vSichni vlastnici jednotek
a zaroven musi vétSina souhlasit se zafazenim takového navrhu do programu
shromazdéni.

(15) Beéhem jednani shromazdéni je opravnén kazdy Clen spoleCenstvi vyjadfovat
se k projednavanym zaleZitostem uvedenym v programu shromazdéni, dale je
opravnén sdélovat sva stanoviska. Pfed hlasovanim o navrhu je opravnén kazdy Clen
spoleCenstvi vznést svlj protinavrh nebo pozménovaci navrh. Nejprve se hlasuje
o takovém protinavrhu nebo pozménovacim navrhu, neni-li pfijat, hlasuje se
o puvodnim navrhu.



(16) PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lend
spolecenstvi (vlastnikl jednotek) na spoleCnych ¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi,
ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolec¢né jeden hlas. Je-li vS8ak vlastnikem
jednotky spoleCenstvi vlastniku, k jeho hlasu se nepfihlizi. Hlasovani na shromazdéni
je zpravidla vefejné.

(A7) Je-li pro to dualezity divod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky nebo
i spoleCenstvi vlastnikl, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby
o zalezitosti rozhodl; v ramci toho mize téz navrhnout, aby soud doCasné zakazal
jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan v zakonem stanovené
Ihaté, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity ddvod, muze kazdy vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni radné predlozena
k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset
se.

(18) Pfi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, Ci
nesouhlasu jediného C¢lena spoleCenstvi, pozada-li o to néktery ¢len nebo
pfehlasovana skupina ¢lent, musi byt do zapisu vyslovné uveden jejich (jeho)
stanovisko k hlasovani o navrhu, k némuz vyslovil svij nesouhlas, popfipadé téz
dlvody tohoto nesouhlasu.

(19) Nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lend na shromazdéni je zapotiebi
k pfijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy

c) opravy, upravy, modernizace, rekonstrukce apod. spoleCnych prostor,
d) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,

f) rozdéleni zisku z hospodafeni spoleCenstvi.

(20) K pfijeti usneseni o

a) zmeéneé ucelu uzivani stavby,

b) zméné stavby

c) zmeéneé velikosti podild vSech vlastniku jednotek na spoleénych ¢astech

d) zméné poméru vySe pfispévku na spravu domu a pozemku z jinych
dlvodl nez v dusledku zmény podill na spoleCnych Eastech

je zapotiebi pisemna dohoda vSech vlastnikd jednotek.

(21) Ke zvoleni ¢lenu vyboru a kontrolni komise je zapotfebi souhlasu nadpolovi¢ni
vétsiny hlast pfitomnych ¢lent na shromazdéni.

(22) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida
statutarni organ, resp. svolavatelé. Zapis musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni,

b) nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,
c) podpis predsedajiciho a zapisovatele,

d) pfijata usneseni,
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e) vysledky hlasovani,

f) oznaceni spoluvlastnika jednotky, ktery hlasoval za spole¢né ¢leny,

g) vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

h) namitky proti rozhodnuti shromazdéni, o jejichz zaprotokolovani pozadali
ucastnici shromazdéni,

(23) Nedilnou pfilohou zapisu z jednani shromazdéni je prezenéni listina (v€etné
plnych moci k zastoupeni vlastnikl na jednani schlize shromazdéni), dalsi pfilohy
tvofi pisemné podklady, které byly pfedlozeny uCastnikim shromazdéni (napfr.
i spolu s pozvankou) k projednavanym bodum.

(24) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Statutarni organ je odpovédny za
uchovani v8ech zapisul, v€etné vSech pisemnych podkladld k jednani shromazdéni.
Po ukonc&eni funkéniho obdobi je statutarni organ povinen pfedat kompletni soubor
zapisl s pfilohami novému statutarnimu organu nebo osobé uréené shromazdénim.
Kopie zapisu se vyvési na web. SpoleCenstvi a pro cleny spoleCenstvi bude
k dispozici u ¢lenu vyboru a kontrolni komise.

(25) Ustanoveni odstavct (22), (23) a (24) se pfiméfené pouziji pro zapisy
Z jednani vyboru a kontrolni komise.

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(26) Clenové spoleéenstvi mohou pfijimat usneseni i mimo jednani shromazdéni
(per rollam), zejména v pfipadé, kdy svolané shromazdéni neni zplsobilé usnaset
se. V takovém pfipadé mulze predlozit navrh usneseni vlastnikim pouze osoba nebo
osoby, které jsou opravnény shromazdéni svolat, Ci jejich zastupci. Navrh usneseni
musi poskytnout vlastnikim Ihdtu nejméné 15 dnu, ve které maji ucinit vliastnici své
pisemné vyjadieni. Nevyjadfi-li se vlastnik ve |h(té, plati, Ze nesouhlasi. Organ di
osoba, ktera predlozila navrh usneseni, pak oznami vysledky hlasovani jednotlivym
¢lendim spole€enstvi. Pro pfijeti takového usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSina
vSech vlastnikll a jeho sdéleni vSem &lenum spole€enstvi plati obdobné podminky
pro prijeti usneseni béhem shromazdéni.

(27) Rozhodnuti ¢&lenl pfijaté hlasovanim per rollam ma stejnou zavaznost
a platnost jako usneseni pfijaté shromazdénim. Pisemnosti o hlasovani per rollam
a oznameni jeho vysledku maji platnost zapisu z jednani shromazdéni.

(28) Rozhodnuti €lent hlasovanim per rollam muize byt pfijato i o usneseni, které
bylo navrzeno jako bod programu shromazdéni, které se neseSlo nebo nebylo
schopné se usnaset. V takovém pfipadé muize svolavatel shromazdéni vyzvat
pfitomné Cleny k hlasovani o navrzeném bodu ¢i bodech usneseni a nepfitomné
Cleny nasledné oslovit — vyzvat k pfijeti takového usneseni postupem podle
odstavce (26) tohoto ¢lanku stanov.

(29) O vysledku hlasovani per rollam pofidi pfedkladatel navrhu nebo navrha

usneseni mimo jednani shromazdéni zapis, pro ktery plati pravidlo pro pofizeni
zapisu ze schlize shromazdéni dle odstavce (22) az (24) tohoto ¢lanku obdobné.
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CL. v
Vybor

(1)  Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi.
(2)  Vybor fidi a organizuje béznou &innost spoleCenstvi.

(3) Vybor rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku
a s predmétem cinnosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona
a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

(4)  Za svou Cinnost odpovida vybor shromazdéni.

(5) Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej
zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt
podepsano predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim Clenem
vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy
povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(6)  Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim.

(7) Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych &lend a odvolava je
z funkce.

(8) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
¢innost spoleCenstvi. Navenek jedna za spoleCenstvi pfedseda vyboru v souladu
s jeho pfijatym rozhodnutim, neni-li pfitomen nebo schopen jednat, pak
mistopfedseda, nebo jimi povéfeny €len vyboru.

(9)  Vybor kona své schlze podle potifeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.

(10) Vybor je sedmiclenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(11) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend.

(12) K prijeti usneseni je zapotifebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasu pfitomnych ¢lenu
vyboru. Pozada-li o to €len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim a davody tohoto nesouhlasu.

(13) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Kazdy
Clen vyboru je povinen vykonavat svoji €innost pro spoleCenstvi s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

(14) Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku
a dalSich €innosti spoleCenstvi podle zakona, téchto stanov a domovniho
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fadu, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni nebo
kontrolni komise,

b) zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

c) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu cinnosti spoleCenstvi,
zejména Kk zajisténi oprav, pojisténi domu a zajiSténi dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek,

d) odpovida za vedeni ucetnictvi, sestaveni ucetni zavérky a dalSich evidenci
(zejména danového tvrzeni, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
predpisl) a predklada je shromazdéni ke schvalent,

e) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,

f) predklada shromazdéni zpravu o hospodarfeni spoleCenstvi, zpravu
o0 spravé domu a pozemku a o dalSich Cinnostech spoleCenstvi, které
obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich v€etné udaju o pouZiti a stavu pFispévkld na
spravu domu a pozemku,

g) prfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy,
které ma shromazdéni projednat,

h) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

i) sdéluje jednotlivym Elenum spole€enstvi podle usneseni shromazdéni vysi
pfispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh
na uhradu za sluzby,

J) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatku
nebo preplatkd,

k) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spole€enstvi vzniklych ze smluv a jinych
zavazkl a povinnosti vuci tfetim osobam a v€asné uplatiiovani
pohledavek spolecenstvi,

[) zabezpecuje pravidelné informovani ¢lent spolecenstvi prostfednictvim
webovych stranek spoleCenstvi

(15) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
Cini pravni jednani v zastoupeni spoleCenstvi navenek ve vécech
pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv a ¢&ini vici dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k
odstranéni zjisténych nedostatkl nebo k nahradé vzniklé Skody,

c) jménem spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢&lendm
spolecenstvi,

d) pIni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému
pfislusnym soudem urCenym zvlastnim pfedpisem.

Cl. IX
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spole€enstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na €innost spoleenstvi nebo
jeho organud. Kontrolni komise je opravnéna nahlizet do u€etnich a jinych doklad
spoleCenstvi a vyZzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost.
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Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech
spolecCenstvi.

(1) Kontrolni komise je tfi€lenna a voli ji shromazdéni stejnym zpusobem, jakym
se voli vybor. Ze svych ¢&lenl voli kontrolni komise sveho pfedsedu, ktery svolava
a fidi jednani této komise.

(2)  Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

b) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

C) seznamuje vybor s nedostatky zjiSténymi pfi své kontrolni cinnosti,
predklada navrhy na opatfeni. Pokud upozornéni vyboru nevede
k napravé, seznamuje s témito zjisSténimi shromazdéni,

d) ma pravo se prostfednictvim svého zastupce ucastnit jednani vyboru.

Cl. X
Jednani dalSich osob za spolec¢enstvi

(1) Shromazdéni muaze rozhodnout, Ze urcité &innosti bude pro spolecenstvi
vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi nebo jiné osoby povérfené
spoleCenstvim (dale jen ,zaméstnanec”) na zakladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni €innosti nebo dohody o provedeni prace, mandatni smlouvy, nebo jiné
obdobné smlouvy.

(2) Pracovni nebo jiné obdobné zafazeni a vymezeni pravnich ukonu, které je
zaméstnanec opravnén Cinit za spole€enstvi v ramci jeho vztahu se spoleCenstvim
podle odstavce (1), musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavcu (1) a (2) musi obsahovat pfesné vymezeni
opravnéni zameéstnance k jednani za spoleCenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavce (1) a (2) nebo jeji ¢ast muze shromazdéni svym
usnesenim svéfit vyboru nebo povéfenému viastnikovi.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi

CL XI
Vznik ¢élenstvi

(1)  Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vilastnictvi k
jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
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b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spoleCenstvi.

(2) Spole¢nymi Cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni manzell (dale jen ,spole¢ni Clenové®). Ze
spolecného Clenstvi jsou spole¢ni Clenové opravnéni a povinni spolecné
a nerozdilné. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni urcit jednoho ze €lend, ktery bude jejich
zastupcem, spoleCenstvi pak bude vykonavat vSechny ukony tykajicich spolecnych
¢lend pouze vac&i tomuto Clenovi, pokud neni zastupce ur€en, muze spolecenstvi
vybrat jednoho ze spole¢nych ¢&lend, vaci kterému bude vykonavat vSechny ukony
tykajicich spole¢nych ¢len(, zpravidla bude vybran ¢len s bydlistém na adrese domu.

(3)  Spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schizi
shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spoleCenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych Castech domu, pfi¢emz vaha
hlasu je nedélitelna.

(4)  Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise
spoleCenstvi do seznamu ¢lenl spole€enstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi
oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.

CL Xl
Seznam ¢lenu spolecenstvi viastnikt

(1) Spolecenstvi vlastnik(l vede seznam &lenu spoleCenstvi vlastnikd. V seznamu
Clent spoleCenstvi vlastniki musi byt u kazdého c¢lena spoleCenstvi vlastniki
uvedeno:
a) jméno a pfijmeni,
b) datum narozeni,
c) adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti
dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu
d) doruCovaci adresa, na které vilastnik jednotky prebira postu, (dale jen
doruc€ovaci adresa), v pfipad€, Ze neni shodna s adresou mista trvalého
pobytu,
e) spoleény zastupce, v pripadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve
spole€ném jméni manzelu,
f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

(2) Seznam ¢lenl spoleCenstvi vlastnik( je zpfistupnén ¢lenim spolecenstvi
vlastnik zpadsobem uvedenym v €l. XIIl odst. (1) stanov.

(3) Kazdy €len, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spole€enstvi viastnikd na
jeho naklady potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenu obsahujici udaje o své osobé,
popfipadé potvrzeni, ze tyto udaje byly vymazany. Namisto zemfelého ¢&lena muze
o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodi¢, a neni-li Zadny z nich, mize o
vydani potvrzeni zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni
ochrany.
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(4) Seznam c&lend muze byt uvefejnén se souhlasem vsech ¢lendl, ktefi jsou
v ném zapsani. Pfi uvefejnéni neuplného seznamu &lend musi byt z ného patrné, ze
je neuplny.

CL X
Prava a povinnosti ¢lena spole€enstvi

(1)  Clen spoleéenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi uvedena
v pfislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména pravo:

a)

b)

ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek
stanovenych zakonem témito stanovami a domovnim fadem,

UCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani, vlastnik jednotky mize povéfit jiného vlastnika jednotky
nebo treti osobu, aby ho na schlizi shromazdéni zastupoval; zmocnéni k
zastupovani musi byt pisemné a vlastnoruéné podepsané zastoupenym
a obsahovat uvedeni rozsahu zmocnéni,

volit a byt volen do organu spolecenstvi,

predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spoleCenstvi a k odstranéni nedostatku v jejich €innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni
pripadnych preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladu pro jednani shromazdéni, do zapisu ze
schize shromazdéni, do smluv sjednanych spole€enstvim a do podkladd,
z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych
S uzivanim jednotky

(2) Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi
uvedené v pfislusnych ustanovenich zakona, téchto stanov a domovnim fadem,
zejména ma povinnost:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

9)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spoleCenstvi schvalena
v souladu se zakonem, témito stanovami a domovnim Fadem

hradit v plné vySi a v€as stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
hradit v pIné vySi a v€as stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

fidit se pfi uzivani spole€nych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni
domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zarizeni,

Dodrzet puvodni architektonické feSeni (véetné barevného) plasté budovy
(oken, balkonového zabradli, stén lodzii).

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich c&lenu
spolecenstvi;

upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnik(l jednotek a v pfipadech, kde to
stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastniku
jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
vlastniky jednotek v dome,

16



(1)

(2)

(1)

h)

)

k)

odstranit na svlj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach
nebo na spole¢nych ¢astech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce
a odecCet namérenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné
vyZaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, €ini vyzvu pisemné vybor
alespon 3 dny pfedem,

oznamit bez zbyteCného odkladu vyboru nebo povérfenému vlastnikovi
nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do
seznamu ClenU spoleCenstvi podle €l. VII stanov a pro potfeby spravy
domu,

oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani
sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfisludnikd své
domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplusob
rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse pfispévkld na spravu domu a
pozemku zavislé téz na poctu ¢lend domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnu
ode dne, kdy ke zméné doslo,

m) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Zze provadi

n)

zménu stavby,
dodrzovat domovni fad.

Cl. XIv
Zanik €lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

zanikem Clena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spoleCenstvi,

dalSim zplasobem, pokud to stanovi zakon

Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na €lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného
Clena spolecCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢€len spolecenstvi
neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

ClL. XV

Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny
spole€enstvi na uhradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi
prostfedky poskytovanymi c&leny spoleCenstvi na uUhradu za sluzby spojené
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s uzivanim jednotek a s dalSimi finanCnimi prostfedky ziskanymi v ramci Cinnosti
spolecCenstvi.

(2) Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce pfredkladat organim spolecenstvi ke
schvaleni navrhy vySe pfispévku na spravu domu a pozemku a vy$e zaloh na uhradu
za sluzby placené Cleny spole€enstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalSi
navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spoleCenstvi. Ve smlouvé muze spoleCenstvi povéfit spravce téz zajisStovanim
¢innosti uvedenych v odstavci (1) tohoto ¢lanku.

(3) Nabude-li spoleCenstvi véci, byty nebo nebytové prostory k ucellim uvedenym
v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym ucCelem. Vybor muze v téchto zalezitostech &init pravni ukony, pravné
jednat pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni
neni stanoveno jinak.

(4) SpoleCenstvi je povinno uplathovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych
¢lendm spolec€enstvi k tomu pfisluSnym organem spole€enstvi, v€etné pfipadnych
sankci, uroku a poplatk z prodleni, a pInéni zavazku tfetich osob vici spoleenstvi.
Vybor odpovida za v€asné pInéni téchto ukolu.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravniho jednani tykajiciho se spoleéné véci
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podill
na spolecnych ¢astech domu.

(6)  Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podili na spole€nych ¢astech domu.

ClL. XvI
Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

(1)  Clenové spolegenstvi (vlastnici jednotek) plati zalohy na:

a) naklady spojené se spravou, opravou a udrzbami domu a jeho spole¢nych
Casti — pfispévek na spravu (zejm. udrzba a opravy domu a pozemku
a jeho zafizeni odména spravci, ucetnictvi, atp.),

b) uhrady za sluzby spojené s uzivani jednotky (zejm. vodné a sto¢né, plyn,
osvétleni spoleénych ¢asti domu, odvoz odpadu atp.), popfipadé dalSi
platby podle zvlaStniho pravniho predpisu, v Castkach a v terminech
stanovenych k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi, a to na ucet
spolecenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

(2) Podrobna pravidla pro stanoveni zpusobu rozuc¢tovani nakladd na spravu
a nakladl na sluzby, jakoz i pravidla pro stanoveni a vyuctovani zaloh jsou uvedena
v priloze €. 2 téchto stanov.

(3) Vyuctovani zaloh na uhradu pfispévku na spravu domu a pozemku podle ¢l.

VII, odst. (3), pism. n) a na uhradu za sluzby podle €l. VII, odst. (3), pism. 0) téchto
stanov je vybor povinen spolecné vyuctovat jedenkrat za uctovaci obdobi, kterym je
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kalendarni rok, a to nejpozdéji do 6 kalendarnich mésicl po jeho skon&eni, v souladu
se stanovenym zpusobem rozuctovani dle €l. VII odst. (3) pism. p) téchto stanov.

(4)  Vyuctovany nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny
do 7 kalendarnich mésicu po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

(5)  Vybor pfip. spravce uplatiiuje uhradu zalohy na pfispévek na spravu domu
a pozemku a na sluzby v pfipadé zmeény vlastnika jednotky za mésic, ve kterém
doSlo k prevodu vlastnického prava za puvodnim vlastnikem, pokud pfevod nastal
16. den v mésici a pozdéji, nebo za novym vlastnikem, pokud pfevod nastal do 15.
dne v mésici. Pro potfeby vyuctovani je rozhodny skuteCny den prevodu vlastnického
prava, pokud se puvodni a novy vlastnik nedohodnou jinak a svoji dohodu v¢as sdéli
vyboru nebo spravci.

(6) Zpravu o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku predklada
vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecCenstvi
a s navrhem na schvaleni ucetni zavérky. NevyCerpany zlstatek téchto finan¢nich
prostfedku se prevadi do nasledujiciho roku.

(7) Pokud o tom rozhodne shromazdéni, vytvari spoleenstvi zvlastni financni
fondy pro stanoveny ucel. Pouziti prostfedkl z fondu a aktualni vySe financnich
prostiedkl shromazdénych ve fondu je soucasti zpravy o hospodareni. Statutarni
organ pfip. spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu
finan¢nich prostfedku ve fondu oprav.

(8) Clenové spoleéenstvi vedle plateb zaloh uvedenych v odst. 1 jsou povinni
hradit pfispévek do fondu oprav, a to spolu s mésicni platbou pfispévku na spravu
domu pozemku a zalohy na uhrady za sluzby spojené s bydlenim. O vySi pfispévku
do fondu oprav rozhoduje shromazdéni. Pfispévek do fondu oprav mlze byt spojen
se zamérem konkrétni opravy, rekonstrukce, modernizace ¢i jiné stavebni upravy
nebo zmény domu popf. pozemku. Fond oprav se vede na samostatném analytickém
uctu a nevyuctovava se, ale prevadi se do nasledujiciho roku. O pfipadném jiném
vyuziti prostfedkl tvoficich fond oprav nez proti puvodné planovanému ucelu muze
rozhodnout jen shromazdéni.

(9)  Konkrétni vySe pfispévku na spravu a zaloh na sluzby (spole¢né jen zaloha)
pro jednotlivé jednotky jsou stanoveny statutarnim organem nebo spravcem (je-li
ktomu povéfen), po schvaleni spoleCenstvim vilastnikl, v zavislosti na
predpokladanych nakladech v pfislusném zuctovacim obdobi (kalendafnim roce).

(10) Zalohy jsou stanoveny ve vySi jedné dvanactiny ocekavanych nakladu
spojenych s uzivanim konkrétni jednotky a jsou splatné vzdy nejpozdéji do 15. dne
kalendarfniho mésice. Zalohy musi byt placeny bezhotovostnim pfevodem na ucet
spolecenstvi, pod variabilnim symbolem, kterym je Cislo konkrétni jednotky v domé.
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ClL. XV
Zmény stanov

(1) O zméné stanov rozhoduje shromazdéni. Statutarni organ je povinen do
30 dnd od schvaleni zmény stanov zalozZit aktualni znéni stanov do sbirky listin
rejstfiku spoleCenstvi vlastnikl jednotek.

(2)  Pro zajisténi bézného fungovani spolecenstvi a kazdodenniho provozu domu
muUze spoleCenstvi na svém shromazdéni pfijimat, ménit a rusit vnitini pravidla
podfizena témto stanovam, kterymi jsou zejména domovni fad a smérnice.

(3) Oblasti nefeSené témito stanovami se fidi obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

CL. XV
Ustanoveni zavérec¢na

(4)  Tyto stanovy nabyvaji u€innosti dnem jejich schvaleni shromazdénim.

(5)  Tyto stanovy je mozno zménit pouze rozhodnutim shromazdéni, jak je
uvedeno v ¢l. XVII.

(6)  Prilohy téchto stanov tvofi:

a) Domovni rad
b) Pravidla rozuctovani nakladl, stanoveni zaloh a jejich vyuctovani
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